Genossenschaft selbstverwalteter Hauser, Griingasse 10, 8004 Zirich
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INFORMATION ZUR GENERALVERSAMMLUNG DER WOGENO

VOM DIENSTAG, 18. JUNI 2019:

PROJEKTIERUNGSKREDIT ERSATZNEUBAU

KOCHLISTRASSE 5 + 7, 8004 ZURICH

VORGESCHICHTE

Die Wogeno Ziirich beabsichtigt an
der Kochlistrasse 5+7 in Zlrich
Aussersihl einen Ersatzneubau mit
10 attraktiven 2.5-, 3.5-, 4.5-

und 5.5-Zimmerwohnungen sowie
Buroraumlichkeiten flr die
Geschaftsstelle der Wogeno Zlrich
zu erstellen. Die Generalver-
sammlung vom 18. Juni 2019 wird
uber den Projektierungskredit

zu diesem Bauvorhaben abstimmen.

WETTBEWERB

Die Ausschreibung wurde als anony-

mer Projektwettbewerb mit vor-

angehender Praqualifikation durch-

gefiihrt. Die Praqualifikation wurde
auf der Wogeno-Webseite ausge-

schrieben worauf 93 Bewerbungen
eingingen. Das Beurteilungsgremium
wahlte zehn Architekturbiros

zur Teilnahme am Wettbewerb aus.
Alle zehn Projektbeitrage wurden
rechtzeitig und anonym eingereicht.
Die Jury tagte im Marz und hat ein-
stimmig das Projekt «Wo Wo Wogeno»
von Loeliger Strub Architektur

aus Zirich als Sieger ausgewahlt.

Stadtebaulich schliesst das Neubau-
projekt den Blockrand, fiihrt das
Dach der Kochlistrasse 3 weiter und
ubernimmt dessen Trauf- und Ge-
baudehdhe. Auf der anderen Gebaude-
seite libernimmt es zwischen den
zwei Attikageschossen die Gebaude-
hohe der Kochlistrasse 9 und

schafft somit eine visuelle Verbindung
der beiden benachbarten Hauser.
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Der Grundriss ist mit einem innenlie-
genden Treppenhaus konzipiert.

Die Wohnungen werden (iber eine
zentrale Halle betreten. Dieser
Wohn-/ Essbereich 6ffnet sich zu der
strassenseitigen Kiiche und dem
hofseitigen Gartenzimmer. Die Idee
eines Gartenzimmers zum einen

und die gut proportionierten Zimmer
zum anderen ermdglichen flexible
Nutzungszuordnungen und Wohnfor-
men. In den oberen Geschossen

wird dieses Konzept (Garten —Wohnen
— Essen —Kochen) trotz Verschma-
lerung der Grundrisstiefe weiterge-
dacht und das Gebaude wird
abschliessend von einer gemein-
schaftlichen Dachterrasse gekront.
Die Blrordume im Erdgeschoss

sind sinnvoll angeordnet, das von
zwei Seiten erschlossene



4 bis 5-Zi-Whg 98 +9m?

3 bis 4-Zi-Whg 75+ 8 m?

Grundriss 1. und 2. Obergeschoss, 1:200

Sitzungszimmer liegt ideal an der
Hoffassade. Die Wohnungen liber-
zeugen durch ihre hohe Nutzungs-
flexibilitat und versprechen

durch den Durchstich tber die
gesamte Gebaudetiefe spannende
Wohnformen. Sorgfaltig ausge-
arbeitete Begegnungsraume geben
dem Gebaude ausserdem einen
gemeinschaftlichen Charakter.
Insgesamt wird mit dem Entwurf
«Wo Wo Wogeno» ein Versprechen

formuliert, das gut mit den
Interessen und Zielen der Wogeno
ubereinstimmt.

Die Wettbewerbsbeitrage wurden den
Mitgliedern vom 10. bis 12. Mai

in einer Ausstellung prasentiert.
Sowohl Mitglieder wie auch teilneh-
mende Architekturburos haben

die Gelegenheit genutzt, um sich die
ausserordentlich vielfaltigen und
spannenden Beitrage anzuschauen.

KOSTEN UND MIETEN

Die gesamten Baukosten inklusive
Vorbereitungskosten, Parkierung,
Reserve und Nebenkosten berechnen
sich auf ca. CHF 4800 000. Der
Landwert betragt CHF 3202 000.

Die Wohnungen an der Kéchlistrasse
werden so Mietzinse erhalten, die
leicht iber dem Durschnittspreis von
Wogeno-Wohnungen zu liegen kom-
men. Die Wohnungen sind zeitgemass,
okologisch, nachhaltig und gross-

zugig, mit gemeinsamer grosser Dach-
terrasse und gemeinsamem Garten.
Die Lage im Kreis 4 ist bei den
Mitgliedern der Wogeno bekannter-
weise sehr beliebt.

Die Mietzinse, basierend auf ge-
schatzten Erstellungskosten

von CHF 4.8 Mio. und einem Landwert
von CHF 3.2 Mio., werden folgende
Preise erhalten:

Anzahl Wohnungen Wohnungsart Flache Mietzins
2 2.5-Zi-Whg 46-59 1150-1450
5 3.0-4.5-Zi-Whg 68-93 1600-2200
3 4.5-5.5-7i-Whg 103-107 2350-2500
Biiro EG 102 2400
Gemeinschaftsraum 48 1100

Die Mietzinse verstehen sich exklusive Nebenkosten

ORGANISATION / TERMINE

Bei einer Annahme des Projektie-
rungskredites durch die GV wird die
Projektbaukommission, bestehend
aus Tom Weiss, Florence Willi/Heinz
Baumann und Anita Schlegel die
weitere Planungsarbeit von Loeliger
Strub Architekten leiten und be-
gleiten. An der Generalversammlung
2020 wird der Antrag an die
Generalversammlung fir den Bau-
kredit folgen. Danach wird die
Baueingabe erstellt. Nach Erhalt der
Baubewilligung (ca. Anfang 2021)
werden im letzten Quartal 2021 die
ersten Arbeiten erfolgen. Wenn
keine unvorhersehbaren Erschwer-
nisse eintreten kann mit einem
Bezug der Wohnungen auf Frithjahr
2023 gerechnet werden.

EMPFEHLUNG

Die Baukommission und der Vorstand
haben das vorliegende Projekt
sorgfaltig studiert und sind von den
zeitgemdssen und zukunftsweisenden
Wohnungen iiberzeugt. Ebenso sind
wir Uberzeugt, dass aus diesem Pro-
jekt ein gutes, spannendes und nach-
haltiges Wohnhaus der Wogeno wird.
Den zukinftigen MieterInnen werden
so ausgesprochen gute und den
unterschiedlichen Lebensformen an-
gepasste Wohnungen angeboten.

ANTRAG

Antrag an die Generalversammlung:
Der Vorstand beantragt der
Generalversammlung der Wogeno
vom 18. Juni 2019 die Bewilligung
eines Projektierungskredites

von CHF 390 000 fir die Projekt-
entwicklung bis zur Baueingabe.




